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Ausstattungsbeschreibung

e 2-3Zimmer-Wohnungen
e Wohn- und Schlafrdume mit Vinyl-Design-Boden in Holzoptik
e Badezimmer mit hochwertigen Fliesen
e Ebenerdige Duschen, teilweise zusatzliche Badewannen
e Balkone oder Loggia an jeder Wohnung
e 4 Wohnungen mit Terrasse und eigenem kleinen Gartenanteil
e FuBbodenheizung
e 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollldden
e Videosprechanlage
e Clasfaseranschluss Uber die BEW
e Personenaufzug
e Barrierearm
e Eigene Abstellmdglichkeit im Keller
e Teilweise Tiefgaragenstellplatze
e Fahrradabstellfldchen im Keller inkl. abschlieBbarer Steckdose
e Separate Kellerrdume fir Waschmaschinen und Trockner
e Luft — Wasser - Warmepumpe
e PV-Anlage auf einem der Gebdude fUr Versorgung von Allgemeinstrom
e Energiewerte:
o Energieausweistyp: Bedarfsausweis
o Wesentlicher Energietrager: Strom-Mix
o Baujahrlaut Energieausweis: 2024
o Energieeffizienzklasse: A+
o Endenergiebedarf MessingstraBe 41 und 43: 15,6 kWh/(m**a)
» Effizienzhaus 40 EE-Standard
o Endenergiebedarf MessingstraBe 47: 25,9 kWh/(m?*a)

= Effizienzhaus 55 Standard



Objektbeschreibung

Die Mietwohnungen an der MessingstraBe bieten mit ihrer barrierearmen
Bauweise die Mdglichkeit, Menschen in allen Lebenslagen zusammenzufUhren.
Unser Objekt Weberquartier 1 besteht aus insgesamt 35 Wohnungen, verteilt
auf zwei Gebdude und 3 Hauseingdnge. Im Erdgeschoss der Messingstr. 41 und
43 entsteht eine Wohngruppe, welche durch unseren Partner, die Wohnfit
GmbH, fur Senioren angeboten wird. Durch die verschiedenen GroBen und
die Kombination aus 21 freifinanzierten und 14 o&ffentlich gefdrderten
Wohnungen im Weberquartier 1, ergibt sich ein optimaler Wohnungsmix. Alle
Wohnungen verflUgen Uber eine Loggia oder einen Balkon und sind mit
FuBbodenheizung und einem ansprechenden Vinyl-Designboden in Holzoptik
ausgestattet. Waschmaschinen- sowie TrockneranschlUsse befinden sich in den
dafur vorgesehen Kellerrdumen. Die Bader sind mit hochwertigen Fliesen und
ebenerdigen Duschen ausgestattet. Die Wohnungen im Erdgeschoss verfugen
Uber eine Terrasse und die Wohnungen im Staffelgeschoss Uber eine
Dachterrasse. GlasfaseranschlUsse stellen eine schnelle Internetverbindung
sicher. In jedem Objekt ist ein Aufzug verbaut, so dass alle Etagen barrierearm
zu erreichen sind. Genugend Parkplatze sind durch die Tiefgarage und
zusatzliche AuBenstellpldtze vorhanden. Im Kellergeschoss befindet sich ein
Fahrradabstellraum mit eigener abschlieBbarer Steckdose fUr das Laden von
z.B. E-Bikes und ein zu jeder Wohnung gehdriger Mieterkeller. Im AuBenbereich
entstehen unter anderem eine Spielfldche und Sitzgelegenheiten fur GroB und
Klein. Die Hauser 41 und 43 wurden im Effizienzhaus 40 EE-Standard und das
Haus 47 im 55 Standard gebaut. Durch den geringen Energiebedarf der
Gebdude wird die Erreichung der Klimaziele Rechnung getragen. FUr die
Haupt-Wdarmeversorgung in den Hausern sorgt eine Luft-Wasser-Warmepumpe.
Auf einem Haus wurde eine Photovoltaik-Anlage moniert, diese versorgt die
Objekte mit Allgemeinstrom, dadurch entstehen hierfir kaum Nebenkosten.




Lage

Bocholt prasentiert sich als reizvolle Wohngegend mit vielen Annehmlichkeiten.
Das neu erstellte Quartier liegt zentral im Herzen von Bocholt. Die historische
Innenstadt beeindruckt mit einem vielfdltigen Angebot an Geschaften und
Restaurants, wahrend der idyllische Aasee und der Stadtwald zum Entspannen
und Verweilen einladen. Durch die Ndhe zu den Bocholter Arkaden und der
FuBgdngerzone lassen sich alle Besorgungen bequem zu FuB3 erledigen.

Die direkte Lage an der Bocholter Aa |ddt zum Spazierengehen ein. Zudem
befindet sich in unmittelbarer Ndhe ein Kino, zwei Fithessstudios,

eine
Tanzschule und vieles mehr, um die Freizeit zu gestalten.

Die Erreichbarkeit sémtlicher Ziele gestaltet sich duBerst komfortabel. Sowohl
der nahe gelegene Busbahnhof, der sich in der Innenstadt befindet, als auch
der Bahnhof, der nur wenige Minuten entfernt ist, ergeben eine
ausgezeichnete Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel. Der Zubringer

zur A3 ist nur ca. 1 km entfernt, sodass man in ca. 30 Minuten das Ruhrgebiet
und die Niederlande erreichen kann.
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1. Obergeschoss Messingsir. 41 und 43 (an der Aq)
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2. Obergeschoss Messingstr. 41 und 43 (an der Aq)
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3. Obergeschoss Messingstr. 41

und 43 (an der Aa)
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Staffelgeschoss Messingstr. 41 und 43 (an der Aa)
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Erdgeschoss Messingsir. 47 (sffentlich geférdert)
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1. Obergeschoss Messingstr. 47 (sffentlich gefordert)
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2. Obergeschoss Messingstr.

47 (sffentlich geférdert)
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Energieausweise

MessingstraBe 41+43, 46395 Bocholt

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 51 kg CDzﬁq.li\ralent Nmd-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
156  KWhim*a)

ST c | o | e [N I_

0 25 50 75 100 125 150 175 200
16,3 kWhi{m®-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderyngen gemif GEG * g : erfa
s i D UuﬂrennanthNU4lD8~Bu1dDN\J‘4?ﬂ1 10

Prims = JF{ Verfanren nach DIN V 18522

Ist-Wert 163 KkWhifm™a)  Anforderungswert 532  KWhifm*a) [0 Regelung nach § 31 GEG {"Modellgebaudeverfahren™)

. L - ~ [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitst der GebSudehiille Hy'

Ist-Wert 027 Wim™K) Anforderungswert 0,50  Wi{m™HK)

Sommericher Wameschutz (bei Neubau) O eingeshalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 15,6 KWh/(m=-a)

MessingstraBe 47, 46395 Bocholt
' Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 14,5 kg CDE-ﬁq.lil.ralentf(rrF-al

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
259 kWh{[m?®-a)

MR | c | o | e | F |_
o 25 50

75 100 125 150 175 200
45,6 kWhi{m?-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemah GEG * g etes Verfa
. ) |:| Uu'falrennad\DlN‘.fMDB«BmdDNVﬁM 10

Prims = T Verfatwen nach DIN v 13568

Ist-Wert 46,6 kWhim®™a)  Anforderungswert 346 kWhim®a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeveriahren™)

. - . . [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert 045  Wim™K) Anforderungswert 048 Wim™K)

Sommericher Wameschutz (bei Neubau) O eingshalten

| Endenergiebedarf dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 25,9 kWh/(m?-a)




Wohnungsubersicht

Al Messingstr. 41 1. OG rechts 2 50,40
A2 Messingstr. 41 1. OG links 2 48,83
A3 Messingstr. 41 1. OG mitte 2 57,67
A4 Messingstr. 41 2. OG rechts 2 50,40
A5 Messingstr. 41 2. OG links 2 48,83
Ab Messingstr. 41 2. OG mitte 2 57,67
A7 Messingstr. 41 3. OG rechts 2 50,40
A8 Messingstr. 41 3. OG links 2 48,83
A9 Messingstr. 41 3. OG mitte 2 57,67
Al0 Messingstr. 41 Staffelgeschoss rechts 2 67,00
All Messingstr. 41 Staffelgeschoss links 3 69,02
Bl Messingstr. 43 1. OG rechts 2 64,87
B2 Messingstr. 43 1. OG links 3 64,30
B3 Messingstr. 43 1. OG mitte 2 58,64
B4 Messingstr. 43 2. OG rechts 2 64,87
BS Messingstr. 43 2. OG links 8 64,30
B6 Messingstr. 43 2. OG mitte 2 58,64
B7 Messingstr. 43 3. OG rechts 2 64,87
B8 Messingstr. 43 3. OG links 3 64,30
B? Messingstr. 43 3. OG mitte 2 58,64
B10 Messingstr. 43 Staffelgeschoss 3 79,60
] Messingstr. 47 EG vorne links 2 52,30
2 Messingstr. 47 EG hinten links 3 72,96
3 Messingstr. 47 EG hinten rechts 2 59.74
4 Messingstr. 47 EG vorne rechts 2 48,28
5 Messingstr. 47 1. OG vorne. links 2 52,05
6 Messingstr. 47 1. OG hinten links 3 73,26
7 Messingstr. 47 1. OG hinten rechts 2 60,04
8 Messingstr. 47 1. OG vorne rechfs 2 48,03
9 Messingstr. 47 2. OG vorne links 2 52,05
10 Messingstr. 47 2. OG hinten links 3 73,26
11 Messingstr. 47 2. OG hinten rechts 2 60,04
12 Messingstr. 47 2. OG vorne rechfs 2 48,03
13 Messingstr. 47 Staffelgeschoss links 3 81,51
14 Messingstr. 47 Staffelgeschoss rechts 3 75,38




Folgende Kosten sind u.a. in den Betriebskosten bereits enthalten:

Reinigung der allgemeinen Gebdudeteile inkl. Glasreinigung der
Flurfenster

Pflege der AuBenanlagen

Winterdienst

Hauswartkosten

Folgende Kosten sind nicht enthalten und direkt mit dem Versorger
abzurechnen:

Stromversorgung (Uber BEW, Anbieterwechsel mdglich)
Wasserversorgung (Gber BEW)

Wdarmeversorgung (Uber BEW)

Glasfaser (Uber BEW)

Mit der Anmietung einer Wohnung der Bocholter Heimbau eG werden
Sie Mitglied in unserer Genossenschaft. Der Geschdftsanteil betragt
einmalig 210 € und wird satzungsentsprechend jahrlich verzinst. Eine
Mietkaution fallt nicht an. Durch die Teilnahme an unseren
Mitgliederversammlungen haben Sie die Moglichkeit, aktiv an der
Zukunft unserer Genossenschaft mitzuwirken. Unsere Satzung finden Sie
auf unserer Homepage unter www.bocholter-heimbau.de.

Wir haben Ihr Interesse geweckt - dann kontaktieren Sie uns gern!

Kontakt: Bocholter Heimbau eG

Tel.: 02871/2177-0

E-Mail: vermietung@bocholter-heimbau.de

Web: www.bocholter-heimbau.de

Adresse: Bocholter Heimbau eG, Industriestr. 11, 46395 Bocholt

Sprechzeiten: Mo., Di., Mi., Do. + Fr. 8.00 — 12:00 Uhr; Do.: 14.00 — 18.00 Uhr
(sowie nach Vereinbarung)

-Alle Angaben sind ohne Gewdhr-
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