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BOCHOLTER

HEIMBAU

Wohnen mit Perspektive:
Neubauwohnungen am Bocholter Stadiring

Adresse: Dinxperoer Str. 7-11, 46399 Bocholt
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Voraussichtlich bezugsfertig April 2027 43m? - 112m?, 2 - 5 Zimmer
, .
8 freifinanzierte Wohnungen | 32 offentlich geforderte Wohnungen
; |

Kontakt: Bocholter Heimbau eG
Ansprechpartner: Hr. Damentgen

Tel.: 02871/2177-0

E-Mail: vermietung@bocholter-heimbau.de
Web: www.bocholter-heimbau.de

Adresse: Bocholter Heimbau eG, Industriestr. 11, 46395 Bocholt
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Ausstattungsbeschreibung

e 2-57Zimmer-Wohnungen
e Wohn- und Schlafrdume mit Vinyl-Design-Boden in Holzoptik
e Badezimmer mit hochwertigen Fliesen
e Ebenerdige Duschen, teilweise zusatzliche Badewannen
e Alle Wohnungen verfugen Uber einen Balkon oder eine Dachterrasse
e 7wei Erdgeschosswohnungen mit Terrasse
e FuBbodenheizung
e 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollléden
e Videosprechanlage
e Clasfaseranschluss Uber die BEW
e Personenaufzug
e Barrierearm
e Teilweise zusatzliche Abstellmdglichkeit im Keller
e Parkgaragenstellplatz zu jeder Wohnung
e Ebenerdige Fahrradabstellrdume
e Photovoltaik-Anlage
o Luft — Wasser —- Warmepumpe
e Energiewerte:
o Energieausweistyp: Bedarfsausweis
o Wesentlicher Energietrager: Strom-Mix
o Baujahrlaut Energieausweis: 2025
o Energieeffizienzklasse: A+
o Endenergiebedarf Dinxperloer Str. 7: 11,3 kWh/(m**a)
» Effizienzhaus 40 Standard
o Endenergiebedarf Dinxperloer Str. 9: 12,9 kWh/(m**a)
» Effizienzhaus 40 Standard
o Endenergiebedarf Dinxperloer Str. 11: 21,6 kWh/(m**a)
» Effizienzhaus 40 Standard



Objektbeschreibung

Die Mietwohnungen an der Dinxperloer Str. 7-11 bieten mit ihrer barrierearmen
Bauweise die Mdglichkeit, Menschen in allen Lebenslagen zusammenzufUhren.
Das Neubauprojekt besteht aus insgesamt 40 Wohnungen, verteilt auf 3
Gebdude. Durch die verschiedenen GroBen und die Kombination aus 8
freifinanzierten und 32 offentlich geférderten Wohnungen, ergibt sich ein
optimaler Wohnungsmix. Alle Wohnungen verfugen Uber einen Balkon oder
eine Dachterrasse. Die beiden Erdgeschosswohnungen im Haus Nr. 11 erhalten
eine Terrasse. Beheizt werden die Wohnungen mittels einer FuBbodenheizung;
die FuBbdden selbst, sind mit einem ansprechenden Vinyl-Designboden in
Holzoptik ausgestattet. Die Bdder sind mit hochwertigen Fliesen und
ebenerdigen Duschen versehen. GlasfaseranschlUsse stellen eine schnelle
Internetverbindung sicher. Waschmaschinen- sowie TrockneranschlUsse
befinden sich komfortabel in den Abstelrldumen der Wohnungen. In jedem
Objekt ist ein Aufzug verbaut, sodass alle Etagen barrierearm zu erreichen sind.
Genugend Parkpldtze sind durch die Parkgaragen vorhanden. Ebenerdige
FahrradabstellrGume werden mit abschlieBbaren Steckdosen fUr das Laden
von E-Bikes versehen. Die Hauser werden im Effizienzhaus 40 Standard gebaut.
Durch den geringen Energiebedarf der Gebdude wird der Erreichung der
Klimaziele Rechnung getragen. Fur die Warmeversorgung in den Hdusern sorgt
eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Alle Gebdude erhalten eine Photovoltaik-
Anlage. Diese versorgen die Objekte teilweise mit Allgemeinstrom, was sich
positiv auf die Betriebskosten auswirkt.

BOCHOLTER HEIMBAU EG



Lage

Bocholt prasentiert sich als reizvolle Stadt mit vielen Annehmlichkeiten. Die
Gebdude liegen zentral, im Herzen von Bocholt. Die Innenstadt beeindruckt mit
einem vielfaltigen Angebot an Geschdaften und Restaurants, wdhrend der
idyllische Aasee und der Stadtwald zum Entspannen und Verweilen einladen.
Durch die Ndhe zur Bocholter Innenstadt, zu einem Lebensmittelgeschaft und
der FuBgdngerzone, lassen sich alle Besorgungen des tdaglichen Bedarfs
bequem zu FuB erledigen.

In unmittelbarer Ndhe zu den Neubauten befindet sich ein Kino, zwel
Fitnessstudios, eine Tanzschule und vieles mehr, um die Freizeit zu gestalten.
Kindergarten sowie Schulen sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Die Erreichbarkeit sémtlicher Ziele gestaltet sich duBerst komfortabel. Sowohl
der nahe gelegene Busbahnhof, der sich in der Innenstadt befindet, als auch
der Bahnhof, der nur wenige Minuten entfernt ist, ergeben eine
ausgezeichnete Anbindung an die o&ffentlichen Verkehrsmittel. Der Zubringer
zur A3 ist nur ca. 1,5 km entfernt, sodass man in ca. 30 Minuten das Ruhrgebiet
und die Niederlande erreichen kann.
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1. Obergeschoss Dinxperloer Str. 7 (an der StraBe)
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2. Obergeschoss Dinxperloer Str. 7 (an der StraBe)
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3. Obergeschoss Dinxperloer Str. 7 (an der StraBe)
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Staffelgeschoss Dinxperloer Str. 7 (an der StraBe)
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1. Obergeschoss Dinxperloer Str. 9 (mittleres Gebdaude)
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2. Obergeschoss Dinxperloer Str. 9 (mittleres Gebéude)
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Staffelgeschoss Dinxperloer Str. 9 (mittleres Gebdude)

et e e Pt o e o B PR ot A R e i o et G
Balkon ]
MRE: 18,58 m?

Schlafen :
NRF: 14,05 m¢

Kind 1
NRF: 11,08 m*

MRF: 15,15 m?

Balkon
NRF: 14,91 m* NRF: 15,07 m*

Schiafen

panm NRE: 14.05 m?

NRF: 14,13 m*

. Kind 2
NRF: 5,24 m? | f i NRF: 11,15 m?

Laubengang
NRF: 44,39




Erdgeschoss Dinxperloer Str. 11 (hinteres Gebéaude)
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Staffelgeschoss Dinxperloer Str. 11 (hinteres Gebdude)
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Energieausweise

Dinxperloer Str. 7, 46395 Bocholt

Treibhausgasemissionen 6.3

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
13 kWh/(m?-a)
E e | o |
25 50 75 100 125
204  kWh/(m*-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen geméB GEG *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 204 kWh/(m?a) Anforderungswert 380 kWhi/(m*a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H.'

Ist-Wert 0,32 W/(m*K) Anforderungswert 046 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Dinxperioersir. 9, 46395 Bocholt

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

e | ¢ CHEEER
150 175 200 225 >250
Fir verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach DIN V 18599
[ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
129  kWh/(m*-a)
8 | c | o |
25 50 75 100 125
232 kWh/(m*-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gema8 GEG *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 232 kWh/(m®a) Anforderungswert 433 KkWhi(m*a)

Energetische Qualitat der Gebaudehalle H.*

Ist-Wert 029 W/(m*K) Anforderungswert 042 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

72 kg CO,-Aquivalent /(m™a)

e | ¢ SR
150 175 200 225 >250
Fiir verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren®)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

BOCHOLTER HEIMBAU EG

12,9 KWh/(m?a)



Dinxperloer Str. 11, 46395 Bocholt

Treibhausgasemissionen 12,1 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

E

50 175 200 225 >250

Anforderungen gem38 GEG * Fur verwendetes Verfahren
JX( Verfahren nach DIN V 18599

Priméarenergiebedarf [ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

Ist-Wert 389 kWh/(m*a) Anforderungswert 412 KkWhi(m*a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehlle H,'

IstWert 027 W/Am*K)  Anforderungswert 040 Wi(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 21,6 kWh/(m*-a)

Hinweis: Es handelt sich um vorldufige Energieausweise. Nach Fertigstellung wird jeweils der
endguUltige Ausweis erstellt.

BOCHOLTER HEIMBAU EG



Wohnungsubersicht

FUr die grau hinterlegten Wohnungen ist ein Wohnberechtigungsschein erforderlich!

Baukorper 1 (an der Dinxperloer Str.)

Dinxperloer Str. 7 1.0G vorne rechts 2 56,89 396,52€| 130,85€| 35,00¢€ 562,37 €
2 Dinxperloer Str. 7 1.0G hinten rechts 3 74,76 521,08€| 171,95€| 35,00¢€ 728,03 €
3 Dinxperloer Str. 7 1.0G Mitte rechts 3 74,76 521,08€| 171,95€| 35,00¢%€ 728,03 €
4 Dinxperloer Stir. 7 1.0G Mitte links 3 74,72 52080€| 171,86€| 3500¢€ 727,65 €
S Dinxperloer Stir. 7 1.0G hinten links 3 75,24 524,42€| 17305€| 3500¢€ 732,47 €
6 Dinxperloer Str. 7 1.0G vorne links 2 51,02 355,61€| 117,35€| 3500¢€ 507,96 €
7 Dinxperloer Str. 7 2.0G vorne rechts 2 56,89 396,52€| 130,85€| 3500¢€ 562,37 €
8 Dinxperloer Str. 7 2. OG hinten rechts 3 74,76 521,08€| 17195€| 3500€ 728,03 €
9 Dinxperloer Str. 7 2. OG Mitte rechts 3 74,76 521,08€| 17195€| 3500€ 728,03 €
10 Dinxperloer Str. 7 2. OG Mitte links 3 74,72 520,80€| 171,86€| 3500¢€ 727,65 €
11 Dinxperloer Str. 7 2. OG hinten links 3 75,24 524,42€| 173,05€| 3500¢€ 732,47 €
12 Dinxperloer Str. 7 2.0G vorne links 2 51,02 355,61€| 117,35€| 3500¢€ 507,96 €
13 Dinxperloer Str. 7 3.0G vorne rechts 2 56,89 396,52€| 130,85€| 3500¢€ 562,37 €
14 | Dinxperloer Str. 7 | 3.0G hinten rechts 3 74,76 521,08€| 171,95€| 3500¢€ 728,03 €
15 | Dinxperloer Str. 7 | 3.0G Mitte rechts 3 74,76 521,08€| 171,95€| 3500¢€ 728,03 €
16 Dinxperloer Str. 7 3.0G Mitte links 3 74,72 520,80€| 171,86€| 3500¢€ 727,65 €
17 Dinxperloer Sir. 7 3.0G hinten links 3 75,24 524,42€| 173,05€| 3500¢%€ 732,47 €
18 Dinxperloer Sir. 7 3.0G vorne links 2 51,02 355,61 €| 117,35€| 3500¢€ 507,96 €
19 Dinxperloer Str. 7 Staffelgeschoss rechts 4 100,17 698,18 €| 230,39€| 3500%€ 963,58 €
20 Dinxperloer Sir. 7 Staffelgeschoss links 5 112,72 785,66 €| 25926€| 3500€| 1.079.91¢€
Baukorper 2 (mittleres Gebdude)

Dinxperloer Str. 9 1.0G vorne rechts 2 57,79 402,80€| 13292€| 3500€ 570,71 €
2 Dinxperloer Str. 9 1.0G hinten rechts 2 48,29 336,58€| 111,07€| 3500¢%€ 482,65 €
3 Dinxperloer Str. 9 1.0G Mitte rechts 3 74,87 521,84€| 17220€| 3500€ 729,04 €
4 Dinxperloer Str. 9 1.0G Mitte links 3 74,87 521,84€| 17220€| 3500€ 729,04 €
S Dinxperloer Str. 9 1.0G hinten links 2 48,29 336,58€| 111,07€| 3500€ 482,65 €
6 Dinxperloer Str. 9 1.0G vorne links 3 69.86 486,92 €| 160,68€| 3500¢€ 682,60 €
U Dinxperloer Str. 9 2.0G vorne rechts 2 58.27 406,14€| 134,02€| 3500¢€ 575,16 €
8 Dinxperloer Str. 9 2. OG hinten rechts 2 48,34 336,93€| 111,18€| 3500¢€ 483,11 €
9 Dinxperloer Str. 9 2. OG Mitte rechts 3 74,93 52226 €| 172,34€| 3500€ 729,60 €
10 Dinxperloer Str. 9 2. OG Mitte links 3 74,93 522,26 €| 172,34€| 3500€ 729,60 €
11 Dinxperloer Str. 9 | 2. OG hinten links 2 48,34 336,93€| 111,18€| 3500€| 483,11¢€
12 | Dinxperloer Str. 9 | 2.0G vorne links 3 70,35 490,34€| 161,81 €| 3500¢€ 687,14 €
13 Dinxperloer Str. 9 3.0G rechts 4 93.93| 1.174,13€| 216,04€| 3500€| 1.42516€
14 Dinxperloer Sir. 9 3.0G Mitte 4 82,9 | 1.03625€| 190,67€| 3500€| 1.261,92¢€
15 | Dinxperloer Str.9 | 3.0G links 3 76,6 957,50€| 176,18 €| 3500€| 1.168,68 €

Weitere Wohnungen und Infos finden Sie auf der nachsten Seite...



Baukorper 3 (hinteres Gebaude)

Aktuelle Einkommensgrenzen fur einen
Wohnberechtigungsschein

Der Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein basiert auf dem Gesetz zur Forderung und Nutzung von Wohnraum
fir das Land Mordrhein-Westfalen (WFNG NEW, § 13). Dig nachfolgende Tabelle zeigt dig aktuellen gesetzlichen Einkom-
mensgranzen und das zur Einhzaltung digser Grenzen maximal magliche Brutto-Jahrassinkommen ginas Haushaltes als

Belzplal
Personen Grenze 100 % Euro Mogliches Einkommen im Jahr
(brutto) in Euro
Alleinstehand 23540 3801
2 Personen 28.350 51777
Alleinerziehend (1 Kind) 29210 53121
3 Personen (1 Kind) 35740 57074
4 Parsonen (2 Kinder) 43130 63621

5 Parsonen (3 Kinder) 50520 80168




Folgende Kosten sind u.a. in den Betriebskosten bereits enthalten:

Glasreinigung der Flurfenster
Pflege der AuBenanlagen
Winterdienst
MdUlltonnenservice

Folgende Kosten sind nicht enthalten und direkt mit dem Versorger
abzurechnen:

Stromversorgung (Uber BEW, Anbieterwechsel mdglich)
Wasserversorgung (Gber BEW)

Wdarmeversorgung (Uber BEW)

Glasfaser (Uber BEW)

Mit der Anmietung einer Wohnung der Bocholter Heimbau eG werden
Sie Mitglied in unserer Genossenschaft. Der Geschdftsanteil betragt
einmalig 210 € und wird satzungsentsprechend jahrlich verzinst. Eine
Mietkaution fallt nicht an. Durch die Teilnahme an unseren
Mitgliederversammlungen haben Sie die Moglichkeit, aktiv an der
Zukunft unserer Genossenschaft mitzuwirken. Unsere Satzung finden Sie
auf unserer Homepage unter www.bocholter-heimbau.de.

Wir haben Ihr Interesse geweckt - dann kontaktieren Sie uns gern!

Kontaki: Bocholter Heimbau eG

Ansprechpartner: Hr. Damentgen

Tel.: 02871/2177-0

E-Mail: vermietung@bocholter-heimbau.de

Web: www.bocholter-heimbau.de

Adresse: Bocholter Heimbau eG, Industriestr. 11, 46395 Bocholt

-Alle Angaben sind ohne Gewdhr-
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Innenhof zwischen Dinxperloer Str. 7 und 9

Dinxperloer Str. 9 Wohnung 13
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